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ECONOMIE

1. Rappel du cadre réglementaire

CE QUE LE CADRE REGLEMENTAIRE DEMANDE AU SCoT AUJOURD’HUI

ARTICLE L141-6 du Code de U'Urbanisme
Version en vigueur du 26 octobre 2023

Le document d'orientation et d'objectifs comprend un docu-
ment d'aménagement artisanal et commercial déterminant
les conditions d'implantation des équipements commerciaux
qui, en raison de leur importance, sont susceptibles d'avoir un
impact significatif sur l'aménagement du territoire, le com-
merce de centre-ville et le développement durable.

Il détermine les conditions d'implantation des constructions
commerciales et des constructions logistiques commerciales
en fonction de leur surface, de leur impact sur l'artificialisa-
tion des sols et de leur impact sur les équilibres territoriaux,
notamment au regard du développement du commerce de
proximité, de la fréquence d'achat ou des flux générés par les
personnes ou les marchandises. Ces conditions privilégient
la consommation économe de l'espace, notamment en entrée
de ville, par la compacité des formes baties, la protection des
sols naturels, agricoles et forestiers, l'utilisation prioritaire
des surfaces vacantes et des friches et l'optimisation des sur-
faces consacrées au stationnement.

ARTICLE L752-6 du Code du Commerce

|.-L'autorisation d'exploitation commerciale est compa-
tible avec le document d'orientation et d'objectifs des
schémas de cohérence territoriale ou, le cas échéant, avec
les orientations d'aménagement et de programmation des
plans locaux d'urbanisme intercommunaux

La commission départementale d'aménagement commer-
cial prend en considération :

1° En matiére d'aménagement du territoire :

a) La localisation du projet et son intégration urbaine ;

b) La consommation économe de l'espace, notamment en
termes de stationnement ;

c] L'effet sur 'animation de la vie urbaine, rurale et dans
les zones de montagne et du littoral ;

d) L'effet du projet sur les flux de transports et son acces-
sibilité par les transports collectifs et les modes de dépla-
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Pour les équipements commerciaux, ces conditions portent
également sur la desserte de ces équipements par les trans-
ports collectifs et leur accessibilité aux piétons et aux istes
ainsi que sur leur qualité environnementale, architecturale et
paysagére, notamment au regard de la performance énergé-
tique et de la gestion des eaux.

Le document d'aménagement artisanal et commercial loca-
lise les secteurs d'implantation périphérique ainsi que les
centralités urbaines, qui peuvent inclure tout secteur, notam-
ment centre-ville ou centre de quartier, caractérisé par un bati
dense présentant une diversité des fonctions urbaines, dans
lesquels se posent des enjeux spécifiques du point de vue des
objectifs mentionnés au 3° de l'article L. 141-5. Il prévoit les
conditions d'implantation, le type d'activité et la surface de
vente maximale des équipements commerciaux spécifiques
aux secteurs ainsi identifiés.

La révision ou l'annulation du document d'aménagement
artisanal et commercial est sans incidence sur les autres
documents du schéma de cohérence territoriale.

cement les plus économes en émission de dioxyde de car-
bone;

e) La contribution du projet a la préservation ou a la revita-
lisation du tissu commercial du centre-ville de la commune
d'implantation, des communes limitrophes et de 'établis-
sement public de coopération intercommunale a fiscalité
propre dont la commune d'implantation est membre ;f) Les
colts indirects supportés par la collectivité en matiere no-
tamment d'infrastructures et de transports ;



2° En matiére de développement durable :

a) La qualité environnementale du projet, notamment du
point de vue de la performance énergétique et des émis-
sions de gaz a effet de serre par anticipation du bilan prévu
aux 1° et 2° du | de larticle L. 229-25 du code de l'envi-
ronnement, du recours le plus large qui soit aux énergies
renouvelables et a l'emploi de matériaux ou procédés éco-
responsables, de la gestion des eaux pluviales, de 'imper-
méabilisation des sols et de la préservation de l'environ-
nement ;

b) L'insertion paysagére et architecturale du projet, notam-
ment par l'utilisation de matériaux caractéristiques des
filieres de production locales ;

c] Les nuisances de toute nature que le projet est sus-
ceptible de générer au détriment de son environnement
proche.

Les a et b du présent 2° s'appliquent également aux bati-
ments existants s'agissant des projets mentionnés au 2°
de l'article L. 752-1;

3° En matiére de protection des consommateurs

IV.-Le demandeur d'une autorisation d'exploitation com-
merciale doit démontrer, qu'aucune friche existante en
centre-ville ne permet l'accueil du projet envisagé. En
l'absence d'une telle friche, il doit démontrer qu'aucune
friche existante en périphérie ne permet l'accueil du projet
envisagé.

V.-L'autorisation d'exploitation commerciale ne peut étre
délivrée pour une implantation ou une extension qui engen-
drerait une artificialisation des sols, au sens du neuvieme
alinéa de l'article L. 101-2-1 du code de l'urbanisme.Toute-
fois, une autorisation d'exploitation commerciale peut étre
délivrée si le pétitionnaire démontre, a l'appui de 'analyse
d'impact, que son projet s'insere en continuité avec les
espaces urbanisés dans un secteur au type d'urbanisation
adéquat, qu'il répond aux besoins du territoire et qu'il obéit
a l'un des critéres suivants :

1° L'insertion de ce projet, dans le secteur d'intervention
d'une opération de revitalisation de territoire ou dans un
quartier prioritaire de la politique de la ville ;

2° L'insertion du projet dans une opération d'aménage-
ment au sein d'un espace déja urbanisé, afin de favoriser
notamment la mixité fonctionnelle du secteur concerné ;
3° La compensation par la transformation d'un sol artifi-
cialisé en sol non artificialisé, au sens de l'avant-dernier
alinéa de l'article L. 101-2-1 du code de l'urbanisme ;

4° L'insertion au sein d'un secteur d'implantation périphé-
riqgue ou d'une centralité urbaine identifiés dans le docu-
ment d'orientation et d'objectifs du schéma de cohérence
territoriale entré en vigueur avant la publication de la loi n°®
2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le dérégle-
ment climatique et renforcement de la résilience face a ses
effets ou au sein d'une zone d'activité commerciale délimi-
tée dans le réeglement du plan local d'urbanisme intercom-
munal entré en vigueur avant la publication de la méme loi.
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SCOT 2018: Definir une strategie commerciale
permettant une meulleure autonomie des territoires

ARMATURE TERRITORIALE

© Cartographis : Consed Dipartermental de la Hacte Garonne - DDET, mai 1096

) Pble de proximité
® Pdle de proximité secondaine
:—j m“* Saurce : PETR du Pays Lavragan ' 5 1Bem

Fond : & IGN-BO Aivi - France Raster | J017.DISO/T-86, © SATM NASA I —
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LOCALISATIONS PREFERENTIELLES
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DAAC 2018: Un bilan mitige

m INDICATEUR N°36: Comment évolue loffre commerciale
dans les communes non-poles ?
OBJECTIF NON ATTEINT: Cette offre a globalement
diminué de pres de 10 unités

m INDICATEUR N°37: Limplantation des nouveaux com-
merces se fait-elle de maniére équilibrée entre les cen-
tralités urbaines (CU) et les secteurs d'implantation péri-
phérique (SIP) ? les CU et SIP définis au travers du DAAC
jouent-ils leur réle d'accueil de nouveaux équipements
commerciaux ?

OBJECTIF PARTIELLEMENT ATTEINT : Les nou-
velles implantations de commerces, connues et/ou identi-
fiables aisément, se sont principalement faites dans les SIP
(6], & égalité entre ceux de Castelnaudary et Villefranche-de-
Lauragais, plutdt que les CU (2, Montréal et Villefranche). Ces
localisations préférentielles jouent leur role d’accueil méme
si 2 implantations se sont faites en dehors: une sur la RD1
a proximité du centre-bourg de Montégut-Lauragais et une
autre isolée dans le diffus a Revel, en bord de RD1 également
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m INDICATEUR N°38: Loffre en commerces de proximité est-
elle maintenue voire renforcée ?
OBJECTIF NON ATTEINT: Cette offre a globalement
diminué d’environ 3%

m INDICATEUR N©°39: Les projets commerciaux de grande
envergure respectent-ils l'équilibre économique du terri-
toire ?

OBJECTIF ATTEINT: 4 autorisations CDAC depuis

2019 et a peine 4 500 m? autorisés en 5 ans exclusivement

pour du non-alimentaire dans les SIP



Dynamiques commerciales dans e contexte socio-

economique du territoire
L'ENVIRONNEMENT CONCURRENTIEL EN GRANDES ET MOYENNES SURFACES (GMS)
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PRINCIPAUX PLANCHERS GMS CONCURRENTS

Al Env. 80 000 m? de plancher B Le Pays Lauragais compte environ 80 000 m2 (81 709 m?) de

ST A | 750 m? pour 1 000 habitants grandes et moyennes surfaces (GMS] : 30 000 m?2 pour l'ali-
i _ mentaire (38%) et 50 000 m?2 (62%) pour le non-alimentaire.
sme=Tl Env. 1 000 000 m? de plancher p— Son équipement commercial en GMS est relativement peu
217 m?pour 1 000 habitants important, dans un contexte fortement concurrentiel. En
wcmug:.m Env. 145 000 m? de plancher 45 min effz.et, des polarités majeures voisineg comme les agglomé-
agglo 1260 m? pour 1 000 habitants rations toulousaines et carcassonnaises, demeurent acces-

'E": Env. 125 000 m? de plancher — sibles sur des trajets domicile-travail notamment.

1 560 m? pour 1 000 habitants

fones Env. 65 000 m? de plancher 45 min
_ Pyrenges 1625 m? pour 1 000 habitants
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DENSITES COMPARATIVES EN GMS

Densité GMS alimentaire Densité GMS non-alim. Densité GMS globale
M2/1000 hab. M2/1000 hab. M2/1000 hab.
PAYS LAURAGAIS 288 463 750
cC Castelnaudary Lauragais 404 903 1307
Audois
CC des Terres du Lauragais 257 323 581
CC Lauragais Revel Sorezois 346 500 846
CC Piége Lauragais Malepére 119 79 199

SCOT comparables en Occitanie et Nouvelle-Aquitaine*

AUDOUR CHALOSSE TURSAN 372 463 836
PAYS SUD TOULOUSAIN 338 254 592
PAYS C CEUR D'HERAULT 325 319 bbb
SUD GIRONDE 380 719 1099

Sources : LSA Expert et bases de données AID 2024 Moyenne France hors IDF : 1000 m#/1 000 hab.

C'est ainsi qu'avec seulement 750 m? pour1 000 habitants,
l'équipement commercial du Pays Lauragais apparait lége-
rement sous-dimensionné par rapport a la moyenne compa-
rable - i.e. des SCoT en Occitanie et Nouvelle-Aquitaine peu-
plés de 80 a 120 000 habitants, ayant des densités comprises
entre 40 et 80 hab./km? et ne comprenant pas de commu-
nauté d'agglomération en leur sein. Cette légeére sous-densité
est imputable a l'alimentaire (288 m2 / 1 000 hab. vs 354 m?]
alors que le non-alimentaire est légérement au-dessus (463
m2 /1000 hab. vs 439 m2).

Pour autant, cette caractéristique masque des disparités
locales. En effet, on constate un suréquipement notoire sur
lintercommunalité de Castelnaudary (1 307 m2/ 1 000 hab. vs
1 000 m2, moyenne France hors Tle-de-France), lié a son réle
de centralité de bassin de vie, comprenant plus de communes
que les seules membres de lintercommunalité.
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LES GMS SUR LE PAYS LAURAGAIS

Soanvwn | L5A Bagaey 2034

Sources : LSA Expert et bases de données AID 2024 / * SCoT peuplés de 80 & 120 000 hab. ayant
des densités comprises entre 40 et 80 hab./km? et ne comprenant pas de communauté dagglo-

mération en son sein

Enfin, Uoffre en grandes et moyennes surfaces se concentre a
89% sur les 3 principales polarités du territoire (45% Castel-
naudary, 23% Villefranche-de-Lauragais et 21% Revel).

SCoT DU PAYS LAURAGAIS
Révision n°2 | Diagnostic
JANVIER 2025




224

ECONOMIE

Volume des m?2 autorisés en CDAC/CNAC
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Sources : PFTR Pays Lauragais / préfectures / LSA Expert 2024

On reléve un tarissement des autorisations en Commissions
Départementales d'’Aménagement Commercial (CDAC) et
Nationales (CNAC):

M 4 autorisations CDAC depuis 2019 et a peine 4 500 m? au-
torisés en 5 ans sur le Pays Lauragais, territoire pourtant
sous-dimensionné, et exclusivement pour du non-alimen-
taire.

® un rythme de construction de 900 m? par an, avec une
concentration de 95% des autorisations sur les 2 premiéres
années avant de drastiquement chuter avec le temps, au
point d'étre réduit & néant depuis 2022 (stratégies éche-
lonnées des opérateurs, environnement concurrentiel,
contraintes réglementaires...)

M des extensions ciblées sur les achats occasionnels lourds

- Extension de 2 409 m2 du Bricomarché de Revel
- Extension de 649 m2de la Jardinerie de Jade a
Villefranche-de-Lauragais
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2023
2024

W des créations pour satisfaire des besoins non pourvus
jusque-la et répondant en partie aux nouvelles tendances
de consommation

- création d’'un magasin d'équipement de la per-

sonne généraliste, mixte et populaire Distri-Center de 1 219

m2 a Villefranche-de-Lauragais: enseigne qui se déploie en

périphérie des villes moyennes uniquement ou dans des villes
pavillonnaires proches des grandes agglomérations
- création d’'un magasin pour animaux domestiques

Zoomalia de 230 m? a Villefranche-de-Lauragais, dans le

cadre d'une demande d’extension d'un ensemble commercial

de 1 640 m?visant a atteindre 1 870 m2 de surface de vente

W 2 refus de drives déportés en CNAC en 2022 apres recours

- Un de 5 pistes de 155 mZ pour Leclerc a
Villefranche-de-Lauragais

- Un de 6 pistes de 256 mZ pour Leclerc a
Castelnaudary



. Alimentaire

- Equipement de la personne

- Equipement de la maison

[ | Bricolage Jardinage Fleurs

. Culture Loisirs

. Beauté Optique Pharmarcie

. Services commerciaux artisanaux
Services commerciaux

. Cafés Hotels Restaurants

. Automobile

Source : Stock établissements Insee 2020

m Alimentaire

= Eqp Pers
® Eqp Maison
® Bricolage Jardinage

= Culture Loisirs

=

On recense 2 080 établissements dont 756 commerces de
détail soit un taux de commercialité de 36%, au-dela de la
moyenne comparable (34%, les 4 mémes SCoT vus précé-
demment). Le taux de vitalité, qui correspond au taux de com-
mercialité agrémenté des services artisanaux commerciaux
et de la restauration, est de 76%, identique a la moyenne com-
parable. A limage des grandes et moyennes surfaces, on note
une sous-densité d’activités (19,5/1000 hab. vs 21,2), mais

m Beauté Optique Pharmacie

= Services artisanaux commerciaux
Services commerciaux

m Cafés Hotels Restaurants

= Automobile / Moto

plutdt imputable aux services (-1 par rapport a la moyenne),
peu impactant justement pour l'attractivité.

La moitié des activités marchandes sont concentrées a Cas-
telnaudary (18%), Revel (17%), Villefranche-de-Lauragais
(9%) et Nailloux (7%) soit 1 060 activités. Loffre restante est
assez fragmentée. Enfin, 85 communes sur 167 n'ont aucun
commerce alimentaire.
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V.

107 000 habitants

PETR
Pays Lauraqais
Pays Aude Haute-Garonne
Lauragais
Familles avec 8% 1% 3%
enfants
Revenu moyen 27320 € 22838€ 30090 €
Perso’nnes par 23 21 21
ménage
Retraités 28% 34% 22%
Personnes de moins
38% 35% L6%
de 35ans
Croissance
démographique 5,8% 2,7% 7,4%
(2014 - 2020)
CSP aisées 20% 14% 24%
Taux des navetteurs 47% 56% 61%

En termes de clientéles, les indicateurs socio-économiques
sont plutdt favorables a la vitalité commerciale, soutenue par
une croissance démographique importante, mais sont terri-
torialement contrastés.
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Tarn

32%

25129 €

2,2

33%

35%

1,7%

16%

63%

33%

27712 €

2,2

29%

40%

1,9%

16%

67%

France hors IDF Contrastes

territoriaux
45%

Terres du
Lauragais

33077 €

Terres du
Lauragais

23718 €
Piege-Lauragais-
Malepere

2,5

Terres du
Lauragais

22%

Terres du
Lauragais

34%
Lauragais-Revel-
Sorézois

8,6%

Terres du
Lauragais

1,5%
Piege-Lauragais-
Malepére

26%

Terres du
Lauragais

14%
Castelnaudary-
Lauragais-Audois
38%
Castelnaudary-
Lauragais-Audois
70%

Terres du
Lauragais
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Source: Mobilité Domicile
Travail - INSEE 2020 -
Traitement AID

Si le territoire est marqué par les trajets pendulaires et l'éva-
sion commerciale induite, il conserve néanmoins une courte
majorité d'actifs résidents.

En effet, sur les 45 150 actifs résidant au total sur le péri-
meétre du SCoT, 53% restent dans le Pays Lauragais, soit 24
020 actifs. C'est une rétention moyenne, symptomatique d'un
territoire situé aux confins des aires d'attraction d'une mé-
tropole régionale et d'une préfecture départementale, mais
qui reste toutefois positive, signe d'un développement éco-
nomique significatif ceuvrant vers la croissance des bassins
d’emplois. Castelnaudary capte "i des 53% actifs résidents
restant travailler sur le Pays Lauragais (26%)], révélant ainsi
sa capacité a retenir les actifs du territoire, les autres sources
d’emplois étant réparties a Revel (15%), Villefranche-de-Lau-
ragais (10%]), Bram (4%)] et Nailloux (3%) notamment
L'évasion commerciale liée au travail reste malgré tout im-

12%

portante dans le sens oU 47% des actifs résidents quittent
le territoire quotidiennement, soit 21 130 actifs pour aller a
52% dans la métropole Toulousaine, a 15% dans le territoire
du SICOVAL (intercommunalité des Coteaux et de la Vallée de
'Hers] et a 11% vers 'agglomération de Carcassonne. Ainsi

Enfin, les commerces du Pays Lauragais peuvent capitaliser
sur la présence substantielle d'actifs provenant de 'extérieur
du périmétre du SCoT: 24% des emplois du territoire sont
occupés par ces actifs soit 7 400 personnes, mais ne pouvant
compenser ceux qui quittent le territoire quotidiennement, 3
fois plus nombreux. Parmiles actifs extérieurs, ils proviennent
notamment a 17% de Carcassonne Agglo, a 16% de Toulouse
Métropole et a 12% tant de Sor et Agout que du SICOVAL. Pour
16% de ces actifs extérieurs, c’est Revel qui est la principale
destination de travail, suivie de prés par Castelnaudary (15%),
Villefranche-de-Lauragais (11%]), Nailloux (7%) et Bram (6%).
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3. Analyse des centralites

j e
LANTA
"
L & CARAMAN «

R
"E-fOV-D'MBREFEUIllE * il vmmi
N ® W gV
‘» Z\\/MJ

‘3‘

VlllENOUVEI.I.E

/,/(4 ‘“v‘/ -

N

REVEL ,'/ ‘CV <

B
|
SMNI FELIX-LAURAGAIS oD g
> -
ad 3
~ o \ \ & z
~’. vumu HE-DE- uumm{ B 2 Qs

N W} ) Vi g
= \/ 8 o
snm LEf i \ \/\ l\ »J»L AL pe ’\ 1
& : . AVIGNONET-LAURAGAIS \ 7V =
s 74 ) LY

« cnnoucn 0
> - e,
p 7 Nantoux e

PEYRENS'
v
4 1>" “LABASTIDE-D'ANJOU

: f
CASTELNAUDARY ¢ nrpapoUL N

i, Sv” \VJ\“"‘ a iy, . > A
R / S,

Ve

MAS-SMN'I!S-PU!H&S“ L
S SAINT-MARTIN-| lAlANDE
SALLES-SUR-L'HERS @

) o~ .
CALMONT VILLENEUVESLA-COMPTAL | - usnonnrs '/
° lk N, 7 VI LEPIN'
' | PEXIORA
£y
IIAR {
‘s\j Pe ) < \ E
4 { & § X ,
L FEl { "~ .
v AT R X :\f\ 4 vuq;&vnw -~ —
. Alimentaire D] / 1 / b
5 SN < N\ Y -
. Equ!pement dela per»sonne BELPECH =Y \ MONTREAL 4
. Equipement de la maison e /4 w7
M Bricolage Jardinage FANJEAUX. Qj
Culture Loisirs .

. Beauté Optique Pharmacie

. Services artisanaux commerciaux
Services commerciaux

. Cafés Hotels Restaurants

* S

B Automobile Moto 277 = / o
> 250 R 4 ) oo
. Santve ) 200 "\ v
- Equipements publics 150
Loisirs marchands 100
. Vacants 50

Source : Repérage terrain AID Janvier 2024

On observe principalement 2 tendances concernant les conséquente dépassant les 200 cellules actives, sans pour
autant disposer d’'une offre de destination importante, l'offre

étant plutot orientée proximité et dépenses réguliéres.

centralités urbaines commerciales dans le Pays Lauragais:

- des centralités principales aux réles réduits au sein de
leurs bassins de vie; Bram et Caraman, avec des centralités plus compactes (50-

60 cellules),

- une offre d'ultra proximité satellisée autour d’elles.

Malgré des

commerciale,

politiques publigues de redynamisation
Uhypercentre de Castelnaudary connait
quelques difficultés, notamment au regard de son taux de
vacance. En outre, seulement un quart de ses cellules actives
sont consacrées au commerce non alimentaire, ainsi les
services ont mécaniquement un poids relativementimportant
(prés de la moitié des cellules actives), lié principalement au
role de centralité de bassin de vie de Castelnaudary.

Villefranche-de-Lauragais et Revel affichent plus de diversité
commerciale, avec respectivement 2/5 cellules consacrées
au commerce de détail et la moitié. Revel dispose d'une offre
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disposent également d'une offre diversifiée
teintée de proximité et d'achats réguliers.

Soréze a une forte connotation artisanat / galeries d'art
dans son centre-bourg alors que celui de Nailloux est trés
serviciel.

Les autres centralités plus modestes (de 2 a 20 cellules
actives) ont une fonction d'ultra proximité rayonnant plus
ou moins selon la densité de population autour - on note
ainsi une forte concentration de polarités adjacentes entre
Villenouvelle et Montréal, autour de Caraman et Revel, et
plus éparses au Sud-Ouest du territoire (Calmont, Salles,
Belpech).



En outre, la vacance est plutot contenue a l'échelle du pays.

Taux de vacance entre
10 et 15%

Saint-Papoul (0%) Villasavary Bourg-Saint-Bernard Mas-Saintes-Puelles
Labastide-d'Anjou (0%)  Auriac-sur-Vendinelle
Avignonet-Lauragais

(0%)

Saint-Léon (0%)

Villeneuve-la-Comptal

(0%)

Pexiora (0%)

Lasbordes (0%]

Saint-Martin-Lalande

(0%)

Peyrens (0%)

Fanjeaux Villepinte
Belpech

Sainte-Foy-d'Aigre-

feuille

Revel et Villefranche-de-Lauragais (12% chacune), bien que Dans leur grande majorité, les autres communes ont une
dans la moyenne, montrent des signes de fragilité, méme si volumétrie d'immobilier commercial en adéquation avec le
une partie est structurelle, au regard d'un passé commercial potentiel marchand, pour beaucoup une vacance nulle
riche, centralités rayonnant sur un bassin de vie autrefois
plus élargi
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Taux de vitalité entre 60
et 80 %

*Taux de vitalité: part
du commerce de détail,
de la restauration et des
services artisanaux com-
merciaux sur la totalité
des cellules actives, per-
mettant de mesurer lat-
tractivité d’une polarité

Saint-Léon Sainte-Foy-d’'Aigre- Villepinte Saint-Papoul
Villeneuve-la-Comptal feuille Villasavary Labastide-d'Anjou
(0%) Peyrens Avignonet-Lauragais Auriac-sur-Vendinelle
Bourg-Saint-Bernard Saint-Martin-Lalande
Mas-Saintes-Puelles

Pexiora

Lasbordes

Saint-Félix-Lauragais Fanjeaux
Gardouch Belpech
Calmont
Salles-sur-U'Hers
Villenouvelle

Nailloux Caraman
Lanta Bram
Montréal

Revel
Villefranche-de-Laura-
gais

Castelnaudary

En revanche, le taux de vitalité commerciale - pour rappel ce H Avec 61%, le centre-bourg de Villefranche-de-Laura-
taux agrege les parts du commerce de détail, de la restaura- gais est davantage lésé par les services commerciaux en
tion et des services artisanaux commerciaux sur la totalité agences, pénalisant sa vitalité globale
des cellules actives pour mesurer l'attractivité d'une polarité B A 55 et 52%, les cas de Nailloux et Lanta sont a prendre
- demeure relativement perfectible, a limage des communes avec vigilance, méme si U'enjeu est moindre sur des com-
Petites Villes de Demain (PVD) en France: munes ne comptant pas plus de 35 cellules (Nailloux)

B | es autres communes, a limage des centralités principales
B A 69% et 72%, lattractivité de Uhypercentre de Castelnau- du Pays Lauragais, affichent une assez bonne vitalité (70%)

dary et du centre-ville de Revel sont dans la moyenne haute
PVD, mais en-deca de la moyenne France hors IDF (77%)
car accueillant moins de commerces de destination (équi-
pement de la personne et de la maison, culture/loisirs) que
les plus grandes villes
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Par ailleurs, le commerce non-sédentaire conserve un bon
maillage.

NAILLOUX

i

SALLES-SUR-L'HERS

Nombre de marchés
5 hebdomadaires par

commune

Source : web

Effectivement, on recense 22 marchés sur le territoire, plus
ancrés et nombreux dans le Lauragais Ouest et Nord. Il s'agit
de marchés classiques, plutdt alimentaires, comme aussi des
marchés de producteurs locaux, ainsi que des marchés
estivaux.
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Enfin, on releve une qualité urbaine hétérogéne parmi les dif-
férentes centralités.

Mas-Saintes-Puelles - place
Castelnaudary - place Revel - rue requalifiée et manquant de qualité urbaine Soréze - devanture vieillissante
Verdun requalifiée végétalisée

Villefr,anclfe-zqeiLauragaﬁs’— Bram - traitement urbain Lanta - espace public daté et peu Fanjeaux - langage routier et
traversée securisée et apaisee marqueur du coeur marchand animé cheminement dégradé
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En conclusion et en synthése, une hiérarchie des centralités
se dessine et différe de larmature territoriale: une réalité a
requestionner ?

E-FOY-D'AIGREFEUILLE

BASTIDE-D'ANJOU

SALLES-SUR-L'HERS
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Niveau de centralité

Définition

Communes

Centralité structurante

Offre commerciale diversifiée ré-
pondant a des besoins plutot quo-
tidiens et réguliers qu'occasionnels
et exceptionnels

Plus de 200 activités marchandes
dans le centre-ville, présentant une
vocation principale de proximité, ac-
cessoirement de destination

Castelnaudary
Revel

Centralité intermédiaire

Offre commerciale répondant a des
besoins plutét quotidiens et régu-
liers qu'occasionnels

Entre 100 et 200 activités mar-
chandes dans le centre-bourg

Villefranche-de-Lauragais

Centralité relais

Offre commerciale répondant a des
besoins du quotidien et réguliers,
marginalement occasionnels

Entre 30 et 60 activités marchandes
dans le centre-bourg

Caraman
Bram
Soréze
Nailloux

Centralité de proximité

Offre répondant a des besoins du
quotidien et réguliers
Entre 10 et 20 activités marchandes
dans le centre-bourg

Lanta

Montréal
Saint-Félix-Lauragais
Fanjeaux

Belpech

Calmont
Salles-sur-l'Hers
Villenouvelle
Gardouch

Centralité de dépannage

Offre répondant a des besoins du
quotidien

Moins de 10 activités marchandes
dont au moins 1 alimentaire dans le
centre-bourg

Sainte-Foy-d’Aigrefeuille
Villepinte
Saint-Papoul
Labastide-d’Anjou
Villasavary
Auriac-sur-Vendinelle
Avignonet-Lauragais
Bourg-Saint-Bernard
Saint-Léon

Lasbordes
Mas-Saintes-Puelles
Pexiora
Saint-Martin-Lalande

Centralité de rencontre

Moins de 5 activités sans commerce
alimentaire

Villeneuve-la-Comptal
Peyrens




Et si cette réalité est a requestionner, la définition de l'ar-
mature commerciale des centralités est peut-étre a revoir
également dans le sens oU n'apparaissent pas dans cette
cartographie des centralités ayant une modeste offre com-
merciale, notamment alimentaire, et ainsi absentes des lo-
calisations préférentielles du précédent DAAC - non visitées
ni analysées dans le diagnostic. Il s'agit de 8 communes: Le
Cabanial, Montégut-Lauragais, Blan, Lempaut, Arfons, Fen-
deille, Laurabuc et Villespy.

Rajout de 8 communes en centralités
de dépannage au regard de leur offre
commerciale mais non répertoriées
dans armature urbaine du 5CoT et
ainsi non analysées dans notre étude
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Niveau de centralité

Définition

Communes

Centralité structurante

Offre commerciale diversifiée ré-
pondant a des besoins plutot quo-
tidiens et réguliers qu’occasionnels
et exceptionnels

Plus de 200 activités marchandes
dans le centre-ville, présentant une
vocation principale de proximité, ac-
cessoirement de destination

Castelnaudary
Revel

Centralité intermédiaire

Offre commerciale répondant a des
besoins plutét quotidiens et régu-
liers qu'occasionnels

Entre 100 et 200 activités mar-
chandes dans le centre-bourg

Villefranche-de-Lauragais

Centralité relais

Offre commerciale répondant a des
besoins du quotidien et réguliers,
marginalement occasionnels

Entre 30 et 60 activités marchandes
dans le centre-bourg

Caraman
Bram
Soreze
Nailloux

Centralité de proximité

Offre répondant a des besoins du
quotidien et réguliers
Entre 10 et 20 activités marchandes
dans le centre-bourg

Lanta

Montréal
Saint-Félix-Lauragais
Fanjeaux

Belpech

Calmont
Salles-sur-l'Hers
Villenouvelle
Gardouch

Centralité de dépannage

Offre répondant a des besoins du
quotidien

Moins de 10 activités marchandes
dont au moins 1 alimentaire dans le
centre-bourg

Sainte-Foy-d’Aigrefeuille
Villepinte
Saint-Papoul
Labastide-d’Anjou
Villasavary
Auriac-sur-Vendinelle
Avignonet-Lauragais
Bourg-Saint-Bernard
Saint-Léon
Lasbordes
Mas-Saintes-Puelles
Pexiora
Saint-Martin-Lalande
Lempaut

Arfons

Laurabuc

Villespy
Montégut-Lauragais
Blan

Fendeille

Le Cabanial

Centralité de rencontre

L]

Moins de 5 activités sans commerce
alimentaire

Villeneuve-la-Comptal
Peyrens




4. Analyse des sites d'implantations périphériques

A Uinverse des analyses qualitatives relatives aux centralités,
il nous est apparu opportun de présenter ici uniquement les
bonnes pratiques en termes de qualité extérieure.

Market Bram

Grand parking mutualisé et intégration Cheminements piétons matérialisés
architecturale homogeéne

==

Scénarisation / décor qualitatif

Noue paysagere

L'analyse fonciere réalisée sur ces secteurs
d'implantations périphériques (SIP) montre que
des marges de manceuvre existent pour tendre
vers davantage de sobriété fonciere, méme si
une partie sont déja engagés dans le proces-
sus. En effet, le Coefficient d'Emprise au Sol
—— (CES] moyen est de 26%, soit en-deca du seuil
minimum vers lequel il faut tendre (30%).

[ Lokl LW

®

Accroches-vélos abrités

Ombrages photovoltaiques
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CES* commercial entre 10 et

20%

SIPde-deb ha Revel Jasse
Lanta Av Tlse

Villepinte Croix Qurmet

SIPde 5a50ha Nailloux Outlet

SIP de 50 a 100 ha

SIP de + de 100 ha

* Coefficient d’Emprise au Sol: surfaces au sol des batiments
commerciaux / surfaces des parcelles commerciales qui les
englobent.

Certains SIP ont une grosse réserve fonciere, et voire cu-

mulent avec un CES moyen. La question de leur périmetre

pose question: sont-ils trop étendus ?

Par ailleurs, d'autres SIP englobent d'autres activités sachant

que le commerce n‘occupe en moyenne qu'une part mino-

ritaire: il y a ainsi des enjeux de contingenter et de rendre

l'offre plus lisible.

Enfin, voici quelques chiffres-clés qui viennent alimenter la

réflexion :
Les SIP actuels se déploient actuellement sur 468 ha au
total alors qu'on ne comptabilise environ que 80 000 m? de
surfaces de vente de grandes et moyennes surfaces (GMS].
Ces derniéres ne représentent donc que 2% des péri-
meétres qui leur sont alloués: le potentiel commercial pour
les années a venir est certes avéré et le Pays Lauragais
est légerement sous-doté dans cette catégorie de circuit
de distribution, mais pour autant ces futures GMS auront-
elles besoin d'autant de zones constructibles ?
On recense ainsi en tout 173 ha de terrains libres. Cepen-
dant, la loi sur l'industrie verte de 2023 est venue rajouter
la notion de “friche" a la suite de "l'utilisation prioritaire
des surfaces vacantes” concernant les conditions d'im-
plantations des nouvelles constructions commerciales
(article L141-6 du code de l'urbanisme), condition rajoutée
par l'ordonnance de 2020 relative a la modernisation des
schémas de cohérence territoriale. Cette insistance trouve
écho dans le sens ou a date on recense 15393 m2de friches
de toute nature a U'intérieur des SIP.
Cela effectivement vient renforcer la réflexion sur l'éten-
due des SIP et leurs grandes réserves fonciéres sachant

CES* commercial entre 20 et CES* commercial Supérieur a

30% 30%

Castelnaudary Revel Rte Castres
Netto NO St-Félix

Labastide-d’Anjou Grand Rue

Bram Quest
Bram Est
Nailloux Tambouret

Revel Rte Castelnaudary
Castelnaudary Leclerc SE
Castelnaudary Appert

Villefranche Borde Blanche

Castelnaudary-0’Castel

que de surcroit, 6 SIP sont restés vierges depuis leur ins-
cription au DAAC de 2018, représentant 24 ha soit 14% des
terrains libres: ils sont a Saint-Léon (route de Nailloux et
Outlet Village), Sainte-Foy-d'Aigrefeuille (Saune), Cara-
man (Lasserre), Pexiora (Tréboul] et Saint-Martin-Lalande
(Fontuile).

Enfin, au sujet de la mixité économique dans les SIP, les
178 208 m? de surfaces de plancher de commerces ne
représentent que 32% de la surface de la totalité des bati-
ments situés dans ces SIP; de méme, les 69 ha des par-
celles consacrées principalement au commerce ne repré-
sentent que 15% de la surface totale des SIP. Il réside bien
un enjeu de sectorisation géographique des différentes
activités économiques pour plus de clarté-Llisibilité, peut-
étre ne plus autoriser d'autres activités économiques que
le commerce dans les SIP, et ce dans un contexte de Zéro
Artificialisation Nette (ZAN] en 2050, qui pénalise d'abord le
développement économique des territoires et notamment
industriel et artisanal. Or ces secteurs de la sphére pro-
ductive ont davantage besoin de foncier que le commerce
dans les enveloppes restantes, car créateurs de richesses
etd'emplois, ruisselant ensuite dans la sphére présentielle
a laquelle appartient le commerce.

En conclusion et en synthese, y a-t-il trop de SIP ? la hié-
rarchie issue du diagnostic ci-dessous est-elle a reclarifier ?



AURIAC-SUR-VENDI
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Niveau de centralité

Définition

Communes

SIP majeur

Offre développée et diversifiée sur
les achats hebdomadaires, occa-
sionnels et exceptionnels

SIP rayonnant sur lensemble du
SCoT voire au-dela

Castelnaudary O’Castel

SIP structurant

Offre répondant a une fréquence
d'achats quotidienne et hebdoma-
daire, souvent accompagnée d'une
offre d’achats occasionnels lourds
voire légers et exceptionnels

SIP rayonnant sur un bassin de vie
voire sur le SCoT

Villefranche Borde Blanche
Revel Rte Castelnaudary
Castelnaudary Leclerc SE
Nailloux Outlet Village

SIP intermédiaire

Offre répondant a une fréquence
d'achat quotidienne et hebdoma-
daire, voire occasionnelle

SIP rayonnant sur une unité urbaine
ou un petit bassin de vie ou sur des
typologies d'achats particulieres

Bram Ouest
Castelnaudary Netto NO
Bram Est

Nailloux Tambouret

SIP relais

Offre pouvant potentiellement ré-
pondre a une fréquence d'achat
quotidienne et hebdomadaire, voire
occasionnelle, sans nécessairement
compter une GMS

SIP rayonnant sur une unité urbaine
ou un petit bassin de vie ou sur des
typologies d'achats particuliéres et/
ou au relais d'un autre SIP supérieur

Castelnaudary Appert Sud
Revel Jasse

Lanta Av Tlse

Montréal Giscarrels

Revel Rte de Castres

SIP proximité

Offre pouvant potentiellement ré-
pondre a une fréquence d'achat
quotidienne et hebdomadaire, voire
plus occasionnelle, sans nécessai-
rement compter une GMS

SIP rayonnant sur une petite unité
urbaine

Villepinte Croix ' Ourmet
St-Martin-Lalande Relais
St-Félix Rte Castelnaudary
Labastide-D’Anjou Gd Rue

SIP vierge

v

SIP prévu par le précédent SCoT
mais n'ayant accueilli aucune GMS
ni méme une seule construction

St-Léon Outlet Village
Ste-Foy-Aigrefeuille Saune
Caraman Lasserre

St-Léon Rte Nailloux
Pexiora Tréboul
St-Martin-Lalande Fontuile




b. Analyse des dynamiques logistiques a ['ceuvre

Les services de transport et de logistiques répondent aux
besoins des acteurs économiques générateurs de flux
(destinataires ou expéditeurs)

div B Bl

Particuliers Commerces Bureaux

Pour répondre a ces besoins, on retrouve une grande diversité
d'acteurs et de filieres

Transporteurs i
Fouticie Messagerie M;ssagerle
uce Xxpress
snérali traditionnelle
généralises ou Réseau de

Réseau de
distribution de
palettes et colis
volumineux - ex

DB Schenker,
Heppner, Dachser,

spécialisés
ex XPO, STEF,
Perrenot...

distribution de
colis express - ex
Chronopost, DPD,
GlLs, ...

Industrie

2

=

Artlszt-mat Administration  Chantiers
e
services
;ﬁu .. ’;’E
\ (2= T .
%H J F L () ®
oo
Logisticiens Grossistes / Nouveaux
distribution distribution acteurs de la
B2B & B2C et professionnelle distribution
industriel ex Rexel, France urbaine
Stockage et Boisson, Pomona, ex Urby, Cyclo-
préparation de logisticiens, ...

commande - ex GMS,

Amazon, ...

CADRE REGLEMENTAIRE: L'ARTICLE L141-6 DU CODE DE L'URBANISME

Pour les équipements logistiques commerciaux, le DAACL

localise les secteurs d'implantation privilégiés au regard des

besoins logistiques du territoire, au regard de la capacité des

voiries, existantes ou en projet, a gérer les flux de marchan-

dises et au regard des objectifs mentionnés au second alinéa

de l'article L141-3 (Gestion économe de l'espace limitant l'ar-

tificialisation des sols).

Il peut également prévoir les conditions permettant le déve-

loppement ou le maintien de la logistique commerciale de

proximité dans les centralités urbaines afin de limiter les flux

de marchandises des zones périphériques vers les centralités

urbaines.

Le DAACL doit donc permettre de:

B Répondre aux besoins logistiques du territoire - stockage
et distribution

B Mais en prenant en compte la capacité des voiries (exis-
tantes ou a venir)

B Et en mettant en ceuvre une gestion économe de l'espace
(Objectif ZAN)

Le DAACL ne crée pas de droits nouveauy, il vient générale-

ment apporter une contrainte supplémentaire a limplantation

des sites logistiques.

Un équipement logistique correspond a une construction de la

sous-destination « Entrep6t » du PLU.

La logistique commerciale n’est pas définie par le législateur.

Cette notion peut revétir différents champs :

M La logistique des activités e-Commerce (Amazon, Vinted, ...)

M La logistique visant a la desserte du territoire (activités de
messagerie, de commerce de gros, ...)

M La logistique des acteurs commerciaux (GMS, ...)

M | a logistique donnant lieu a une transaction commerciale,
c’est-a-dire la logistique pour compte d'autrui

..

A linverse, la logistique commerciale n’est pas : la logistique

industrielle, la logistique agricole ou encore le transport mul-

timodal.

Le DAACL a donc vocation a réglementer Uimplantation des

constructions logistiques [sous-destination entreposage)

n'étant pas directement liée a une activité industrielle, agri-

cole ou multimodale. Mais contrairement au commerce, il

n'y a pas de procédure de CDAC permettant de "maitriser”

les activités accueillies au sein d'un batiment - le contenu

-, le DAACL permet uniquement de réguler limmobilier - le

contenant. C'est donc uniquement au moment du permis de

construire que le controle peut étre effectué s'agissant des

activités logistiques.

SCoT DU PAYS LAURAGAIS
Révision n°2 | Diagnostic
JANVIER 2025

241




242

ECONOMIE

wussEIIOr
Ghent L

Golagne

Southampto
griggmbianl i RN E S Brussels Maosmicht Stegen
Bodle Brightorr (s T ouRe kSN Bhwin
Bournemouth » .
fsmur
Plymouth Chaners Koblanz
(% =, Frankfurt
. ¢ ‘ am Main
o2t 7 Wistbaden
A \ M sinz
Chorleville- t
tzipfes  LUKEMBOURG Tilw
LA by Luxembourg
p Pt * o Mannhesn
St ® g‘, Sliibrucken
45 03 X Hsitbrona,
¥ - & .g' ? - Karisruhe
) . P
= A 0. .Y o . 9. L k. > Swmittgart
. Manct » &
oo ' o 4 coihse @ o LB i e
e % & 31 Briad . . Reutingen
K1) L . . » o i
' . . L) il . A
. LEN S ) .o
Gl g RN B "% WA
° e . ., 3D es oM Tval ' ° Freiburg im
* e ol =, . . 77 L b Breizgam
g, 5 v * -
e oh L4 . [
o L T gl . .
. . shor 2 .
» Zurich
. . - 0 -—'
@ ok, 3 %
‘.g\mue: pranu
. * fe - . Bem
A Ch e g e
. ~ ZER o
o e 1 « FRANCE
s“"‘*ﬂ . Laussne
2 .
L
' ? o Geneva
s o
ot * Les*
- ol -
Limoges ® S
- Agsta
) ngouleme . b ’ Bert
* & Nouvellef 1] P Mian
. . Moverdyian
.
LY Turin
L
ox
g3 . . g
o
4 T
l LI
. (™ (Genoa
1
. ..
R A 2l
% ®onaco
P .
Santander PR \ e
antan .t
Dono &Jl\ . a-
Sebastiall e, et i
Bilbao . LA
ahas *e
ot e
; . I
Vitoria- b
Gasteiz Pamplonalinand
% Bastiy
- L ]
Logrofo 1+ 4
Bufgos
.Auocin
Valladolid  Zaragoza Lieida
L]
Barcelona .

L'activité logistique est dépendante de la dynamique démo-

graphique et du tissu économique local. L'implantation des

activités logistiques s'organise autour de plusieurs facteurs

dont :

B | a desserte d'un bassin de consommation,

® Un réseau d'implantations industrielles,

B Les principales portes d'entrée du territoire national (ports
& aéroports internationaux),

W Les principaux axes autoroutiers.

Deux secteurs ont une forte vocation logistique a l'échelle

nationale:

B La vallée du Rhéne (Dijon <-> Marseille)

W Le Havre / Paris

Si le Pays Lauragais a un positionnement éloigné des deux

principaux axes logistiques, il est situé dans un corridor se-
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condaire, celui historique de lUentre-Deux-Mers, marqué par
le développement du Canal du Midi a visée commerciale il y
a quelques siéecles et plus récemment par l'autoroute Aé1, au
sein d'un territoire longtemps considéré comme le "grenier a
blé du Languedoc”. En effet, il représente a lui seul plus de la
moitié des m? d'entrep6ts construits dans 'Aude entre 2011
et 2020, département le plus représenté dans le SCoT. Son
rythme dépasse les moyennes départementale et régionale.



M2 d’entrepdts construits

sur 10 ans
(2011-2020)
FRANCE
OCCITANIE
AUDE

SCoT Lauragais

38 millions de m?
3,41 millions de m2
226 627 m?
130 644 m?

Sur la période 2011-2020, le développement économique
s'est intensifié avec 418 988 m2 de surfaces construites, liées
notamment a la sphére productive.

% des M?
construits sur Pays Lauragais

0,3%
3,9%
57,6%

Rythme de construction depuis 10 ans réparti selon le type de locaux

d’entrepots M2 de construction/an/ 1000

habitants

298
261
392

120000

(entre 2011 et 2020)

100000

u Entrepots

80 000

60000

40000

20000

B . IIII

Snruirce - Sit@del?

100%
?0%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Source :

2014 2015

2016

2017 2018 2019

L

2020

¥ Locaux agricoles
¥ Locaux industriels
" Locaux d'artisanat
W Bureaux

m Commerce

m Hotelier

Répartition des surfaces construites par type de
locaux (entre 2011 et 2020)

2011 2012 2013
OCCITANIE
Sit@del2

Pays Lauragais

m Agriculture
= Entrepobts
® Industrie

= Artisanat

m Bureaux

m Commerce/hotel
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En effet, le niveau de construction en industrie et agricul-
ture est plus élevé par rapport au département de UAude (la
plupart des communes étant dans ce département] et 3 la
région en lien avec le portrait économique du territoire, assez
orienté agro-industriel.

Les entrepbts représentent prés d'1/3 des surfaces
construites a destination d’activités sur la derniére décennie,
imputables principalement a Uédification de la plateforme de

W Les activités logistiques sont liées a 'activité industrielle et
aux besoins de la population locale (logistique endogéne),
par:

® Limportation des matieres premieres,

m Lexportation des produits finis sur le marché local, natio-
nal et international.

M [l ne s'agit certes pas d'un territoire stratégique en matiére

logistique commerciale de la SOCAMIL a Castelnaudary.
On note une reprise progressive des constructions depuis

2015, avec une forte poussée agricole en 2020.

d'implantation de grandes plates-formes logistiques ser-
vant a la logistique dite "exogéne” au service de réseaux
d'approvisionnement ou de distribution sur une vaste aire

géographique, mais il abrite des entrepdts a vocation ré-
gionale du fait de sa position entre Aquitaine et Languedoc

Les enjeux sont ainsi marqués en matiére de développement

logistique sur le Pays Lauragais:

Rayon de Taille de
desserte Uentrepot
Entrepot de distribution 1000 a 1500 +t
européen km
Plate-forme de 800 km ++ 00U +++
groupage-éclatement
Entrepot a vocation 200 km 4+
régionale ou locale
Plate-forme de Départe- ++
messagerie (hors hubs) ment
Plate-forme de 50 km +
distribution urbaine
Entrepot de stockages de 10a 1000 +

avancé d'un industriel km

Critéres de positionnement

Proximité d’un port : position-
nement du barycentre des
entrepots régionaux

Aux barycentres des sites de
production et de distribution
Fonction du réseau de maga-
sins
Proximité d'une aggloméra-
tion ou d'industriels dans cer-
tains cas
Proximité d'une aggloméra-
tion

Proximité de l'industriel

Comme décrit précédemment, le cceur de plaine du Laura-
gais a été propice pour le développement de la logistique.
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Territoire éloigné d'un bassin de
consommation majeur du
territoire national

L

=2 Y compris pour la logistique
commerciale

Territoire concerné par ce type
d'entrepét au regard de la demande
locale et de son positionnement
médian entre une métropole
régionale et un littoral

L_ => Industriels / secteur agricole (au
plus prés des lieux de production)

= Transporteurs (messagers /
expressistes)

qui approvisionnent les espaces
urbains (activités économiques et
habitants)




Source : Sit@del?2
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Commune TOTAL Commune TOTAL
Entrepdts (en m?) Entrepodts (en m?)
Castelnaudary 91290 Montréal 250
Villefranche-de-Lauragais 10 535 Auriac-sur-Vendinelle 230
Revel 6 436 Saint-Sernin 165
Bram 4326 Saint-Léon 161
Soreze 2385 Cambiac 153
Avignonet-Lauragais 2101 Montmaur 130
Le Cabanial 2058 Montferrand 128
Mas-Saintes-Puelles 1592 Caragoudes 105
Blan 1253 Les Brunels 100
Sainte-Foy-d'Aigrefeuille 1085 Mauremont 100
Villeneuve-la-Comptal 858 Vaux 97
Caraman 723 Brézilhac 84
La Force 691 Saint-Martin-Lalande 80
Fendeille 684 Nailloux 66
Villasavary 631 Ricaud 60
Belpech 509 Souilhe 50
Maureville 4N Fanjeaux 49
Ségreville 395 Villepinte 43
Saint-Félix-Lauragais 288 Saint-Ppoul 41
Saint-Amancet 263 Gibel 38

Si la plupart des constructions d’entrepots sur 2011-2020
furent inférieures a 5 000 m2 et répondaient essentiellement
a une logistique du territoire du Lauragais, 3 communes ont
vu des développements plus conséquents a savoir Castel-
naudary, Villefranche-de-Lauragais et Revel, cette derniére
montrant que l'absence d'infrastructures autoroutiéres a
proximité ne constitue pas un obstacle rédhibitoire.
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Effectivement, l'implantation des acteurs logistique reste dif-
fuse.

. Etablissements logistiques

. Etablissements de Fret
Source : Sit@del2
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ViEtiquettes de lignes

logistiques :
Belpech
Bram
Castelnaudary
Lasbordes
Laurabuc
Mas-Saintes-Puelles
Montréal
Pexiora
Salles-sur-l'Hers
Soupex
Villasavary
Villeneuve-la-Comptal
Calmont
Caraman
Lux
Montesquieu-Lauragais
Nailloux
Revel
Saint-Félix-Lauragais
Villefranche-de-Lauragais
Villenouvelle

Soreze

On recense 43 établissements dont 41 pour les activités de
transport de fret:
W Parmi les activités de fret, presque la moitié (18) disposent
de plus de 10 emplois;
B Au sein des activités logistiques, notons principalement la
SOCAMIL a Castelnaudary
Les acteurs de fret sont logiquement implantés préféren-
tiellement le long des corridors majeurs de communication
(vallée de U'Hers, bords d'autoroutes) mais pas uniquement.
On note un fort regroupement d'acteurs historiques a Cas-
telnaudary mais aussi a Revel représentant 1/3 des acteurs.
2 activités a Villefranche et 5 a Revel ont généré 17 000 m?
d’entrepdts sur la précédente décennie, signe d'un posi-
tionnement porteur, sans oublier la SOCAMIL et ses prés de
90000 m? implantés stratégiquement a Castelnaudary.
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1/ Pour les activités 2/ pour les activités de

transport de fret :
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Enfin, on note un maillage important de la logistique de proxi-
mité.

. Nombre de bureaux de Poste
. Logistique

8
6
4
2

a Amazon Locker & Counter
~—

Mondial R

.‘} Relais Colis

ela
Sources : Open Data & Sit@del2

LES PRINCIPAUX RESEAUX DE LIVRAISON ET DE
RETRAITS COLIS (HORS LIVRAISON DIRECTE)

=

LAPOSTE 50/167 communes desservies par
le réseau de distribution de
ﬁ colissimo proximité du Groupe La Poste
ﬁ chronopost
¥ dpd
amazon
a7 locker

14/167 communes desservies par
amazonhub  Amazon

Counter

13/167 communes desservies par
Mondial Relay

e ee

roaiscolis | rolis cols | el cols

B o] 5/167 communes desservies par
) o ‘ Relais Colis
et | et | st
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0. Synthese et enjeux

7
@®
B Une offre globale d'activités marchandes plutot attractive
a léchelle du Pays Lauragais
W Des indicateurs socio-économiques plutot favorables a la
vitalité commerciale mais territorialement contrastés
B Un territoire marqué par les trajets pendulaires et l'éva-
sion commerciale induite mais qui conserve néanmoins
une courte majorité d'actifs résidents

M Une vacance dans les centralités contenue a 'échelle du
Pays et une vitalité dans la moyenne des communes PVD

ATOUTS DU

TERRITOIRE

POINTS DE
VIGILANCE

W Des disparités territoriales entre EPCI dans la création et
lUn territoire fortement concurrencé et sous-équipé en
grandes et moyennes surfaces a l'échelle du Pays Laura-
gais (méme si le bassin de vie de Castelnaudary vient en
partie rattraper cette sous-offre)

B Un recul du commerce de proximité dans une grande ma-
jorité de communes non pdles ainsi que dans une grande
majorité de centralités

B Un développement commercial privilégié en localisations
préférentielles mais au profit des SIP et au détriment
des centralités, malgré un tarissement des autorisations
CDAC

M Des centralités principales aux roles réduits au sein de
leurs bassins de vie, une offre d'ultra proximité satellisée
autour d'elles

= Un hypercentre de Castelnaudary assez peu attractif (forte
vacance notamment) malgré des politiques publiques de
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 Un commerce non-sédentaire conservant un bon maillage

W Des efforts notables en termes de qualité urbaine et envi-
ronnementale d'une partie des SIP

B Un développement économique, lié notamment a la
sphere productive, qui s'intensifie

m Une présence d'acteurs logistiques diffuse

 Un maillage important de la logistique de proximité

redynamisation menées depuis plusieurs années

M Des centralités aux qualités urbaines contrastées

B Une hiérarchie des centralités qui differe de 'armature
territoriale

® Des marges de manceuvre au cceur des SIP vers davan-
tage de sobriété fonciere

M Des SIP trop nombreux et/ou trop étendus / trop de ré-
serves fonciéres ? enjeux de contingenter et de rendre
L'offre plus lisible

m Un territoire éloigné pour linstant des principaux corri-
dors logistiques mais dont la configuration en cceur de
plaine du Lauragais sur laxe historique de l'entre-deux-
mers favorise le développement de ce secteur. D'ou la
nécessité de se doter d'une stratégie pour anticiper les
localisations




Inverser la courbe de recul du commerce de proxi-
mité dans les centralités, en identifiant des sec-
teurs de préservation de la diversité commerciale
et en maftrisant les implantations concurrentes en
périphérie et dans le diffus

Poursuivre la redynamisation du centre-ville de
Castelnaudary en compactant les parcours mar-
chands pour leur redonner vigueur, reconquérir la
vacance sur les linéaires principaux et reer les cel-
lules en d’autres vocations sur les franges
Requalifier les centralités ol le traitement urbain
est daté ou trop routier, pour les rendre plus convi-
viales, apaisées et esthétiques mais fonctionnelles
en maintenant des capacités de stationnement au-
tomobiles suffisantes

Viser plus de sobriété fonciére dans les SIP en pri-
vilégiant la densification parcellaire

Réduire l'évasion commerciale liée aux achats oc-

casionnels et exceptionnels, en autorisant de nou-
velles grandes et moyennes surfaces sur une offre
strictement non concurrente aux centralités
Requalifier une partie des SIP vieillissants pour les
engager dans une nouvelle ére plus durable et plus
confortable pour le client (cadre urbain, espaces
publics, qualité des batiments, accessibilité modes
doux, aspects environnementaux...)

Rendre plus lisible loffre dans les SIP en seg-
mentant des enveloppes foncieres dans les ZAE vs
sphére productive dans un contexte de ZAN et adap-
ter au potentiel marchand en réduisant le nombre
de SIP et/ou leurs périmétres

Réguler le développement de la logistique com-
merciale pour éviter une saturation des flux et une
consommation fonciére trop importante dans un
contexte de raréfaction et de ZAN



